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1. Пояснительная записка

1.1  Общие положения

Проект межевания территории линейного объекта «Шекснинский пр. на участке от Октябрьского пр. до ул. Рыбинской» разработан МАУ «ЦМИРиТ» на основании постановления мэрии города Череповца № 756 от 25.02.2020 «О подготовке документации по планировке территории линейного объекта».

Подготовка проекта межевания территории осуществляется, для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

Проект межевания территории линейного объекта «Шекснинский пр. на участке от Октябрьского пр. до ул. Рыбинской» подготовлен на основании «Проекта планировки территории линейного объекта «Шекснинский пр. на участке от Октябрьского пр. до ул. Рыбинской», разработанного МКУ УКСИР в соответствии с действующим законодательством и нормативно-технической документацией.

Для разработки проекта планировки и проекта межевания территории были использованы материалы инженерно-топографических изысканий М 1:1000, выполненных ООО «Череповец-Геодезия» в декабре 2019 г.

Чертеж межевания территории подготовлен в масштабе М 1:4000 в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-35).

Разработанная документация проекта межевания территории выполнена с учетом требований:

1. Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

2. Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ 
     (с изменениями и дополнениями);

3. Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ ФЗ 
     (с изменениями и дополнениями);

4.  Лесного кодекса Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ 
     (с изменениями и дополнениями);

5.  Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 №218-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

6.  Федерального закона «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 08.11.2007 № 257-ФЗ (с изменениями и дополнениями);                                       

7. Федерального закона «О кадастровой деятельности» от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

8. Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ;

9. Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков;

10. Постановления Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения   о   составе   и   содержании   проектов   планировки   территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;

11. Постановления Правительства РФ от 02.09.2009 № 717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса»;

12. Постановления Правительства Вологодской области от 1 августа 2011 года № 932 «Об утверждении состава и содержания проекта планировки территории на линейные объекты регионального и местного значения»;

13. Генерального плана города Череповца, утвержденного Решением Череповецкой городской Думы от 28 ноября 2006 г. N 165 «О Генеральном плане города Череповца», с изменениями;

14. Правил землепользования и застройки города Череповца, утвержденных Решением Череповецкой городской Думы Вологодской области от 29 июня 2010 г. N 132 «О Правилах землепользования и застройки города Череповца», с изменениями;

15. Сведений, полученных из Единого государственного реестра недвижимости об     объекте недвижимости:

-    кадастровый план территории квартала 35:21:0501005 №35/ИСХ/2020-44537 

      от 05.02.2020 г.;

     -    кадастровый план территории квартала 35:21:0501006 №35/ИСХ/2020-44518 

           от 05.02.2020 г.;

     -     кадастровый план территории квартала 35:21:0501004 №35/ИСХ/2020-44511 

           от 05.02.2020 г.;

16.  Постановления мэрии города Череповца № 756 от 25.02.2020 «О подготовке документации по планировке территории линейного объекта».

1.2. Местоположение и краткая характеристика территории

Территория линейного объекта «Шекснинский пр. на участке от Октябрьского пр. до ул. Рыбинской» расположена в Зашекснинском районе города Череповца, Вологодской области в кадастровых кварталах 35:21:0501004, 35:21:0501005, 35:21:0501006.
Проектируемый линейный объект включает в себя участки улично-дорожной сети в пределах красных линий и обеспечивает связь между Октябрьским проспектом и улицей Рыбинской. 

На основании части 4 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» рассматриваемый линейный объект относится к линейному объекту местного значения.
Начало проектируемого линейного объекта расположено на пересечении Октябрьского и Шекснинского проспектов. Конец проектируемого линейного объекта расположен на пересечении Шекснинского проспекта и улицы Рыбинской.
Общая площадь земельных участков для размещения линейного объекта составляет 91256 кв.м.

Площадь земельных участков, испрашиваемых во временное пользование составляет 881 кв.м.

Границами проекта межевания территории являются границы проектируемого отвода для размещения данного линейного объекта. 

Местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков определено в соответствии с градостроительными регламентами, нормами отвода земельных участков и территориальным зонированием, в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Череповца. 

Вблизи границ проекта межевания территории линейного объекта не расположены объекты культурного наследия и особо охраняемые природные территории, отсутствуют водные объекты, лесные участки и земли лесного фонда.
1.3. Проектные решения по формированию земельных участков

Проектом межевания территории предусмотрено образование земельных участков путем образования из земель, государственная собственность на которые не разграничена, а также путем раздела земельного участка с сохранением исходного в измененных границах.

В проекте предусмотрены 2 способа образования земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта. Для каждого способа в проекте разработаны Чертеж межевания территории, перечень образуемых земельных участков с указанием площадей, каталог координат характерных точек границ земельных участков.

Земельный участок  ЗУ1 формируется из земель квартала 35:21:0501004, земельный участок ЗУ2 формируется из земель квартала 35:21:0501005, земельный участок  ЗУ3 формируется из земель квартала 35:21:0501006.

1 способ: 

 Участки ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3 формируются путем образования из земель, государственная собственность на которые не разграничена. Участки ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3 формируются вне границ территориальных зон. Доступ к данным участкам ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3 не определяется, т. к. они проектируются с разрешенным использованием - Земельные участки (территории) общего пользования.

Участок ЗУ4 формируется путем раздела земельного участка 35:21:0501006:3117 с сохранением исходного в измененных границах (Территориальная зона Р-1).

           Участок ЗУ5 формируется путем раздела земельного участка 35:21:0501006:81 с сохранением исходного в измененных границах (Вне границ территориальных зон).

          Участкам, образуемым путем раздела земельного участка с сохранением исходного в измененных границах, при межевании присваивается наследуемый вид разрешенного использования, согласно п. 51 Требований к подготовке межевого плана. После осуществления государственного кадастрового учета вид разрешенного использования будет изменен на проектируемый.

· соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540, намечаемых к установлению вида разрешенного использования земельных участков, попадающих в границы проектируемого Объекта строительства для земельных участков, расположенных в границах населенных пунктов – «земельные участки (территории) общего пользования» (размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства)          

 В территорию проектирования полностью входят земельные участки 35:21:0501006:50 и 35:21:0501004:67. Участок 35:21:0501004:34 также входит в границы проектирования, но предполагается его снятие с кадастрового учета. 

           Проектом устанавливается категория земель - земли населенных пунктов для всех участков, образуемых из земель, собственность на которые не разграничена.

            Формирование участка ЗУ6 возможно двумя способами. Первый - путем раздела с сохранением исходного в измененных границах 35:21:0501006:213. Второй - проведение перераспределения земельного участка 35:21:0501006:213 и земель, в этом случае участок ЗУ6 будет формироваться из земель, собственность на которые не разграничена. Для второго способа проектом устанавливается категория земель - земли населенных пунктов, разрешенное использование - земли общего пользования (Территориальная зона О-5). 

Образование ЗУ4 и ЗУ6 в соответствие с Проектом возможно выполнить как до внесения изменений в ПЗЗ по изменению территориальных зон по границе образуемых ЗУ, так и после внесения изменений в ПЗЗ.
Проектом предполагается формирование земельного участка для временного использования. Участок ЗУ1вр формируется из земель квартала 35:21:0503001. Характеристика земельных участков представлена в таблице 1.
Таблица 1 

                                 Характеристика земельных участков:

	Наименование участка
	Вид разрешенного использования участка, устанавливаемый проектом
	Площадь, кв.м.

	ЗУ1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	9195

	ЗУ2
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	31564

	ЗУ3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	31440

	ЗУ4
	Земельные участки (территории) общего пользования
	65

	ЗУ5
	Земельные участки (территории) общего пользования
	532

	ЗУ6
	Земельные участки (территории) общего пользования
	61

	ЗУ1вр
	-
	223


2 способ: 

Вместо земельных участков ЗУ4, ЗУ5, ЗУ6 формируются временные участки под использование в тех же границах и с той же площадью.

Участок ЗУ2вр формируется путем раздела с сохранением исходного в измененных границах 35:21:0501006:3117.

Участок ЗУ3вр формируется путем раздела с сохранением исходного в измененных границах 35:21:0501006:81. 

Участок ЗУ4вр формируется путем раздела с сохранением исходного в измененных границах 35:21:0501006:213.

Участкам, образуемым путем раздела земельного участка с сохранением исходного в измененных границах, при межевании присваивается наследуемый вид разрешенного использования, согласно п. 51 Требований к подготовке межевого плана. После осуществления государственного кадастрового учета вид разрешенного использования будет изменен на проектируемый. Характеристика земельных участков представлена в таблице 2.
Таблица 2 

Характеристика земельных участков:

	Наименование участка
	Вид разрешенного использования участка, устанавливаемый проектом
	Площадь, кв.м.

	ЗУ1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	9195

	ЗУ2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	31564

	ЗУ3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	31440

	ЗУ2вр
	-
	65

	ЗУ3вр
	-
	532

	ЗУ4вр
	-
	61

	ЗУ1вр
	-
	223


Проектные решения по линейному объекту «Шекснинский пр. на участке от Октябрьского пр. до ул. Рыбинской» предусмотрены в границах красных линий.
          Каталог координат представлен в таблице 3.

                           Каталог координат  красных линий:                                                  Таблица 3 

	
	Х
	У

	сущ
	338598.2600
	2213720.9100

	1
	338622.4700
	2213760.5700

	2
	338542.8700
	2214054.7700

	3
	338529.1600
	2214063.3300

	сущ
	338350.1100
	2214014.8700

	
	
	

	сущ
	338340.8400
	2214048.6800

	4
	338520.0100
	2214097.1100

	5
	338527.7600
	2214110.6000

	6
	338480.5600
	2214285.0100

	7
	338435.2900
	2214452.3600

	8
	338359.1600
	2214733.6700

	9
	338321.6900
	2214872.1800

	сущ
	337858.3300
	2214746.9500

	
	
	

	сущ
	338704.3300
	2213745.2100

	10
	338702.4400
	2213747.2300

	11
	338638.4300
	2213983.8900

	12
	338610.9300
	2214085.5900

	сущ
	338612.1700
	2214085.9300

	
	
	

	сущ
	339119.4300
	2214259.3000

	13
	338603.0300
	2214119.5600

	14
	338461.9800
	2214640.7500

	сущ
	338396.6900
	2214882.1100


Сведения об образуемых земельных участках, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта «Шекснинский пр. на участке от Октябрьского пр. до ул. Рыбинской» указаны в перечне образуемых земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта (Таблица 15, таблица 16).

Условные номера земельных участков отражены на чертеже межевания территории в графической части проекта межевания территории.

Каталог координат характерных точек границ земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта указаны в таблице (Таблица 4-13).
Существующие границы публичного сервитута отражены на чертеже межевания территории.

Общая площадь земельных участков для размещения линейного объекта составляет 91256 кв.м.

Площадь земельных участков, испрашиваемых во временное пользование составляет 881 кв.м.
2. Каталог координат характерных точек границ земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта
Земельный участок ЗУ1:                                                                            Таблица 4
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338660,89
	2213900,86

	2
	338660,7
	2213900,79

	3
	338659,48
	2213904,88

	4
	338659,77
	2213904,99

	5
	338638,43
	2213983,89

	6
	338610,93
	2214085,59

	7
	338612,13
	2214085,92

	8
	338607,60
	2214102,68

	9
	338582,19
	2214095,80

	10
	338586,03
	2214081,62

	11
	338674,37
	2213755,83

	12
	338674,56
	2213753,53

	13
	338674,04
	2213749,85

	14
	338672,40
	2213746,55

	15
	338670,01
	2213742,97

	16
	338702,44
	2213747,23

	1
	338660,89
	2213900,86


Земельный участок ЗУ2:                                                                               Таблица 5
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338607,60
	2214102,68

	2
	338614,89
	2214104,65

	3
	338610,3
	2214121,53

	4
	338603,03
	2214119,56

	5
	338461,98
	2214640,75

	6
	338396,69
	2214882,11

	7
	338401,24
	2214883,34

	8
	338394,03
	2214909,89

	9
	338380,00
	2214906,09

	10
	338353,31
	2214898,87

	11
	338571,40
	2214092,88

	12
	338582,19
	2214095,80

	1
	338607,60
	2214102,68


Земельный участок ЗУ3:                                                                              Таблица 6
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338571,40
	2214092,88

	2
	338353,31
	2214898,87

	3
	338309,91
	2214887,13

	4
	338314,58
	2214870,26

	5
	338321,69
	2214872,18

	6
	338359,16
	2214733,67

	7
	338435,29
	2214452,36

	8
	338480,56
	2214285,01

	9
	338491,45
	2214244,77

	10
	338527,76
	2214110,60

	11
	338530,63
	2214099,98

	12
	338535,21
	2214083,09

	1
	338571,40
	2214092,88


Земельный участок ЗУ4:                                                                               Таблица 7
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338542,87
	2214054,77

	2
	338539,78
	2214066,20

	3
	338529,16
	2214063,33

	1
	338542,87
	2214054,77


Земельный участок ЗУ5:                                                                               Таблица 8
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338539,78
	2214066,20

	2
	338535,21
	2214083,09

	3
	338530,63
	2214099,98

	4
	338520,01
	2214097,11

	5
	338515,93
	2214096,00

	6
	338525,15
	2214062,24

	7
	338529,16
	2214063,33

	1
	338539,78
	2214066,20


Земельный участок ЗУ6:                                                                               Таблица 9
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338530,63
	2214099,98

	2
	338527,76
	2214110,60

	3
	338520,01
	2214097,11

	1
	338530,63
	2214099,98


Земельный участок ЗУ1вр:                                                                         Таблица 10 
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338380,00
	2214906,09

	2
	338358,82
	2214903,95

	3
	338308,91
	2214890,75

	4
	338309,91
	2214887,13

	5
	338353,31
	2214898,87

	1
	338380,00
	2214906,09


Земельный участок ЗУ2вр:                                                                        Таблица 11
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338542,87
	2214054,77

	2
	338539,78
	2214066,20

	3
	338529,16
	2214063,33

	1
	338542,87
	2214054,77


Земельный участок ЗУ3вр:                                                                        Таблица 12
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338539,78
	2214066,20

	2
	338535,21
	2214083,09

	3
	338530,63
	2214099,98

	4
	338520,01
	2214097,11

	5
	338515,93
	2214096,00

	6
	338525,15
	2214062,24

	7
	338529,16
	2214063,33

	1
	338539,78
	2214066,20


Земельный участок ЗУ4вр:                                                                        Таблица 13
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338530,63
	2214099,98

	2
	338527,76
	2214110,60

	3
	338520,01
	2214097,11

	1
	338530,63
	2214099,98


3. Каталог координат характерных точек границ земельного участка, в отношении которого утвержден проект межевания территории.
Земельный участок ЗУ:                                                                          Таблица  14
	Номер точки
	Х
	У

	1
	338670,01
	2213742,97

	2
	338702,44
	2213747,23

	3
	338638,43
	2213983,89

	4
	338610,93
	2214085,59

	5
	338612,13
	2214085,92

	6
	338607,6
	2214102,68

	7
	338614,89
	2214104,65

	8
	338610,3
	2214121,53

	9
	338603,03
	2214119,56

	10
	338461,98
	2214640,75

	11
	338396,73
	2214882,12

	12
	338401,24
	2214883,34

	13
	338394,03
	2214909,89

	14
	338380
	2214906,09

	15
	338358,82
	2214903,95

	16
	338308,91
	2214890,75

	17
	338314,58
	2214870,26

	18
	338321,69
	2214872,18

	19
	338359,16
	2214733,67

	20
	338435,29
	2214452,36

	21
	338480,56
	2214285,01

	22
	338491,45
	2214244,77

	23
	338527,76
	2214110,6

	24
	338520,01
	2214097,11

	25
	338515,93
	2214096

	26
	338525,15
	2214062,24

	27
	338529,16
	2214063,33

	28
	338542,87
	2214054,77

	29
	338622,47
	2213760,57

	30
	338634,1
	2213717,64

	31
	338635,8
	2213711,32

	32
	338657,24
	2213731,76

	33
	338666,93
	2213739,87

	1
	338670,01
	2213742,97


4. Перечень образуемых земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта:
  (Способ № 1 образования земельных участков)

                                                                                                                        Таблица 15
	Усл.

номер
	Кадастровый номер существующего

земельного участка/квартала
	Вид права/ правообладатель
	Местоположение
	Площадь земельного участка, кв.м общая/ образуемая
	Категория земель
	Разрешенное использование (планируемое)
	Способ образования земельного

участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ЗУ1
	35:21:0501004
	Земли,

государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	9195
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	ЗУ2
	35:21:050105
	Земли,

государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	31564
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	ЗУ3
	35:21:0501006
	Земли,

государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	31440
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	ЗУ4
	35:21:0501006:3117
	-
	 Вологодская область,

 г Череповец
	31 573
	65
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки

(территории)

общего пользования
	Раздел с

сохранением

исходного в измененных границах

	ЗУ5
	35:21:0501006:81
	-
	 Вологодская область,

 г Череповец
	32 074
	532
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки

(территории)

общего пользования
	Раздел с

сохранением

исходного в измененных границах

	ЗУ6

(1 вар.)


	35:21:0501006:213
	Аренда

ПАО Северсталь,

МУП Аквапарк Радужный.

Земли,

госуд. собственность на которые не разграничена
	Вологодская область, 

г Череповец, 

-
	24 509
	61
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории)

общего пользования
	Раздел с сохранением исходного в измененных

границах

	ЗУ6

(2 вар.)
	35:21:0501006:213
	
	
	
	61
	Земли населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	 ЗУ1
вр
	35:21:0503001
	
	
	
	223
	Земли населенных пунктов
	
	

	-
	35:21:0501006:50
	
	
	14065
	14065
	Земли населенных пунктов
	
	

	-
	35:21:0204002:67
	
	
	4073
	4073
	Земли населенных пунктов
	
	

	-
	35:21:0501004:34
	
	
	38
	38
	Земли населенных пунктов
	
	

	ИТОГО:
	91256


Перечень образуемых земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта:
(Способ № 2 образования земельных участков)

                                                                                                                             Таблица 16
	Усл.

номер
	Кадастровый номер существующ.
земельного участка/квартала
	Вид права/ правообладатель
	Местоположение
	Площадь земельного участка, кв.м общая/ образуемая
	Категория земель
	Разрешенное использование (планируемое)
	Способ образования земельного

участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ЗУ1
	35:21:0501004
	Земли,

государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	9195
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	ЗУ2
	35:21:050105
	Земли,

государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	31564
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	ЗУ3
	35:21:0501006
	Земли,

государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	31440
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки (территории)

общего пользования
	образование из земель

	ЗУ2
вр
	35:21:0501006:3117
	-
	 Вологодская область,

 г Череповец
	31 573
	65
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки

(территории)

общего пользования
	Раздел с

сохранением

исходного в измененных границах

	ЗУ3
вр
	35:21:0501006:81
	-
	 Вологодская область,

 г Череповец
	32 074
	532
	Земли

населенных пунктов
	Земельные

участки

(территории)

общего пользования
	Раздел с

сохранением

исходного в измененных границах


	ЗУ4


	35:21:0501006:213
	Аренда

ПАО Северсталь,

МУП Аквапарк Радужный.

Земли,

госуд.собственность на которые не разграничена
	Вологодская область, 

г Череповец, 


	24 509
	61
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории)

общего пользования
	Раздел с сохранением исходного в измененных

границах

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 ЗУ1
вр
	35:21:0503001
	
	
	
	223
	Земли населенных пунктов
	
	

	-
	35:21:0501006:50
	
	
	14065
	14065
	Земли населенных пунктов
	
	

	-
	35:21:0204002:67
	
	
	4073
	4073
	Земли населенных пунктов
	
	

	-
	35:21:0501004:34
	
	
	38
	38
	Земли населенных пунктов
	
	

	ИТОГО:
	91256
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